EINWOHNERGEMEINDE
RODERSDORF

Protokoll des Gemeinderates Rodersdorf

1. Sitzung vom 10. Januar 2019, 19.45 - 22.30 Uhr
Sitzungszimmer Schulhaus Dorf

Vorsitz: Karin Kélin Neuner-Jehle  Gemeindeprasidentin
Anwesend: Roland Matthes Gemeindevizeprasident
Christophe Grundschober Gemeinderat
Ueli Hauser Gemeinderat
Jonas Maienfisch Gemeinderat
Ingeborg Pesenti Gemeinderatin
Sonja Seeholzer Gemeinderatin
Ferner: Philipp Howald Architekt, zu Traktandum 1
Luigi Middea Architekt, zu Traktandum 1
Protokoll: Marc Oberli Gemeindeschreiber
1. 1 Planung; Gestaltungsplan im Zwéren, Information
2. 2 Mehrzweckhalle Grossbiihl; Regenrinne auf dem Parkplatz; Be-
schluss
3. 3 Mehrzweckhalle  Grossbiihl;  Zirkulationsbeschluss  vom
6.12.2018 Funkmikrofone; Beschluss
4. 4 Schiessanlagen; Sanierung Schiitzenhauslidden; Beschluss
5. & Kultur; Aussengestaltung im Grossbiihl; Ausschreibung Planer-
kriterien, Beschluss
6. © Erschliessung im Hofacker; Landpreis GB 173; Beschluss
7. 7 Raumplanung; Honorarofferte Hauptstrasse 66 / Areal Sagi, Info
8 8 Genehmigung der Protokolle 21. und 22. vom 20. Dezember
2018
9 9 Genehmigung der Rechnungen
10. 10 Delegationen
11. M Mitteilungen

Nachste Termine: 24, Januar 2019 Gemeinderatssitzung
7. Februar 2019 Gemeinderatssitzung
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Verhandlungen

1 7.9.1.1 Gestaltungsplane
Gestaltungsplan im Zwiéren, Parzellen 375, 374, 342 und 602

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

Das geplante Uberbauungsprojekt wurde am 20. November 2018 auf dem Baugrund durch
Luigi Middea vom Architekturbiiro ralph vorgestellt. Die Bauherrschaft winscht das Bauprojekt
mittels eines Gestaltungsplans zu realisieren. Ein Gestaltungsplan muss durch die kommuna-
len und kantonalen Behérden bewilligt werden. Aufgrund eines Gestaltungsplanes kann ein
grésseres Bauvorhaben besser in die Umgebung eingefiigt werden. Die Sondervorgaben ei-
nes bewilligten Gestaltungsplanes kénnen Abweichungen der Baureglemente und Zonenvor-
schriften gewéhren.

Rechtliches

Der Dachstock des bestehenden Hauses (Parzelle 375) wurde ausgebaut. Die Gartenanlage
wird unverbaut bleiben. Dieser Dachausbau hat keinen mittelbaren Bezug zur geplanten Uber-
bauung.

Auf den Parzellen 374, 342 und 602 ist die Uberbauung mit drei Mehrfamilienhdusern und
Wohneinheiten geplant. Dieser Baugrund umfasst ca. 2580 m?,

Gemass Zonenreglement, § 10 der Gemeinde Rodersdorf ist ein Gestaltungsplan ab einer
Bauzonenfliche von 3000 m? erforderlich. Der Gemeinderat kann jedoch fiir kleinere Flachen
einen Gestaltungsplan befiirworten.
Siehe auch Publikation des Kantons Solothurn, Amt fir Raumplanung ,Der Gestaltungsplan
nach Solothurnischem Recht“ — Richtlinie zur Nutzungsplanung
« Die Planungsbehdrde ist der Gemeinderat, die Genehmigungsinstanz der Regierungs-
rat.
« Folglich kann es sein, dass fiir dieses Bauvorhaben kein Gestaltungsplan erforderlich
ist.
e Der Gemeinderat kann fiir kleinere Bauflichen einen Gestaltungsplan aushandeln

Erwdgungen

e Gemiss Zonenreglement ist die Baufléche zu klein fiir einen Gestaltungsplan.

Die Ortsplanrevision ist im Gange und wird ca. 2 weitere Jahre dauern.

Die empfohlene Fléche fiir einen Gestaltungsplan kénnte nach in Kraft treten der neuen
Reglemente kleiner ausfallen.

Ein Gestaltungsplan kann fiir das Dorf einen Mehrwert bedeuten.

Der Baugrund kann je nach Sondervorschriften eine héhere Nutzung erfahren.
Fusswege kénnten einfacher realisiert werden.

Das Verfahren ist fiir die Baukommission, Planungskommission und GR zeitaufwandig.
Gestaltungspldne haben sich i.d.R. nach Abschluss Ortsplanung bewahrt

GP Kilin begriisst die Vertreter des Architekturbiiros ralph, Philipp Howald und Luigi Middea
und erklért, dass das Hauptziel der heutigen Présentation darin bestehe, dem Gemeinderat
eine Idee des Projektes zu vermitteln.

Philipp Howald bedankt sich fiir die Einladung und fihrt aus, dass das vorliegende Projekt auf

einer Machbarkeitsstudie basiere. Der Dachstock des bestehenden Hauses wurde ausgebaut
und isoliert.
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Es besteht das Interesse, dass das ganze Projekt in der identischen Qualitit, wie der Dach-
ausbau erfolgte, fortgefiihrt wird. Fur die Projektentwicklung wurden verschiedene Gebiu-
degréssen auf den Parzellen angedacht und getestet. Mit Riicksicht auf die Lage der Parzellen
und dem Leitbild, schlégt man die Lésung mit drei Gebzuden vor. Die Erstellung eines Flach-
daches wurde von Beginn an geplant. Es mache Sinn, ein Flachdach am Rande des Dorfes
Zuzulassen.

Es bestehe die Moglichkeit Alterswohnungen zu errichten. Fiir die drei Gebsude ist eine Ein-
stellhalle mit 21 Parkplédtzen vorgesehen. Die maximale Wohnungsanzahl betragt 18 Einhei-
ten. Die Wohnungen umfassen {iberwiegend zwei bis drei Zimmer. Die Gebaude sind mit ei-
nem Lift zugénglich und sind behindertengerecht. Die zwei vorderen Gebzude befinden sich
auf dem Niveau der Leimenstrasse. Das hintere Gebaude wird auf der Einstelihalle «aufge-
setzt». Die Attikawohnungen im Obergeschoss verfiigen (iber eine weitreichende Aussicht.
Fur die drei Gebdude soll eine zentrale energiesparende Heizung eingebaut werden.

Den Wohnungen im Erdgeschoss konnte einen privater Garten zur Verfiigung gestellt werden.
Einzig die Wohnungen im ersten Stock hitten keinen privaten Garten. Firr die Attikawohnun-
gen sind grosse Balkone vorgesehen.

Die Balkone diirfen Uiber die Grundrisse der Perimeter hinausragen. Die Riickspriinge sind
berticksichtigt. Die provisorischen Wege sind ebenfalls beriicksichtigt.

GP Kaélin erklart, dass sich der Gemeinderat zum jetzigen Zeitpunkt des Bauprojektes materiell
nicht dussern wird. Die Planungs- und Baukommission werden Empfehlungen zuhanden des
Gemeinderates machen, sodass der Gemeinderat in einer kommenden Sitzung zum Grund-
satz des Gestaltungsplanes beschliessen kann.

GP Kalin erkundigt sich bei den Vertretern des Architekturbiiros nach den Argumenten bzw.
Mehrwerten, die fiir einen Gestaltungsplan sprechen.

Philipp Howald filhrt aus, dass ein qualitativ hochwertiges Projekt (iber eine solche Fliche
gewahrleistet werden kann. Die Ideen der Gemeinde beriicksichtigt und umgesetzt werden
kénnen. Insbesondere wird das Raumliche Leitbild beriicksichtigt. Im Weiteren ist das verdich-
tete Bauen ein Thema, welches mit dem Gestaltungsplan umgesetzt werden kdnnte. Bei der
Genehmigung des Gestaltungsplanes missten die Parzellen zusammengelegt werden. Mit
dem Projekt und dem verdichteten Bauen wiirde man die Landreserven schonen. Die geplan-
ten Hauser hatten am Rand des Dorfes eine gewisse Prominenz.

GR Seeholzer flgt an, dass das Thema der Mietwohnungen, welche rollstuhlgéngig sind bei
diesem Projekt womdglich beriicksichtigt werden kann.

In Bezug auf die Einfahrt zur Einstellhalle wurden beim Kanton bereits erste Abklarungen ge-
troffen. Roland Ebner, Leiter Kreisbaumt Ill, wiirde die Einfahrt von der Kantonsstrasse her
bewilligen.

VP Matthes fiigt an, dass eine Bedingung des Gemeinderates ein Fussweg fiir die Allgemein-
heit sein kénnte. Die Baukommission und die Planungskommission werden das Projekt priifen
und insbesondere Punkte anfiihren, welche auf keinen Fall umgesetzt werden kénnen. Am 7.
Februar soll das Eintreten auf den Gestaltungsplan entschieden werden.

Beschluss

1. Der Gemeinderat nimmt vom Projekt und dem vorgeschlagenen Gestaltungsplan Kennt-
nis

2. Protokollauszug geht an:
- Baukommission
- Planungskommission
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- Archiv

2 2.6.0.3 Liegenschaftsverwaltung
Mehrzweckhalle Grossbiihl;
Regenrinne beim Parkplatz bzw. Velosténder

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

Die Einlaufrinne beim Parkplatz der Mehrzweckhalle Grossbiihl befindet sich in einem schlech-
ten Zustand. Die Einlaufrinne droht einzustiirzen und stellt eine Gefahr da. Die Einlaufrinne
miisste auf einer Lange von ca. 13 m ersetzt werden. Derzeit wurde die Einlaufrinne durch den
technischen Dienst abgestiitzt. Eine Sanierung ist jedoch unumgénglich.

Erwagungen

Es wurden Abkldrungen mit der Rofra AG getroffen, diese erkldrten jedoch, dass sie keine
Garantieleistungen erbringen miissen.

Aus der Beratung geht hervor, dass

a) eine weitere Offerte eingeholt werden soll.

Finanzielles
Es liegt eine Richtofferte in der Hohe von CHF 4'785.45 vor.

Beschluss

1. Der Gemeinderat stimmt einstimmig fiir die Reparatur der Regenrinne.
2. Der Gemeinderat beauftragt David Affolter mit der Einholung einer zweiten Offerte bei
der Firma Stéckli.
3. Protokollauszug geht an:
- David Affolter
- Finanzverwaltung
- Archiv

3 2.6.71 Anschaffung, Unterhalt
Mehrzweckhalle Grossbiihl;
Zirkulationsbeschluss vom 6.12.2018 Funkmikrofone

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

In der Mehrzweckhalle Grossbiihl ist derzeit die Infrastruktur fiir nur ein Funkmikrofon vorhan-
den. Dies ist insbesondere fiir die Durchfilhrung der Gemeindeversammlung problematisch.
Der Gemeinderat hat mit Zirkulationsbeschluss vom 6. Dezember 2018 einstimmig die An-
schaffung bzw. Installation der Zweikanalinfrastruktur fiir den gleichzeitigen unabhangigen
Einsatz von Mikrofonen genehmigt.
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Erwégungen

Aufgrund der langen Lieferzeit wurde Niklaus Studer der JASOL angefragt, ob er fiir die Durch-
flihrung der Gemeindeversammiung vom 13. Dezember 2018 eine Alternative hitte. Die
JASOL verfiigt liber eine Leinwand, ein Mischpult und diverse Mikrofone.

Aus der Beratung geht hervor, dass

a) zusatzlich ein zweites vollwertiges Mikrofon angeschafft werden soll, die Offerte da-
hingehend bereinigt werden soll;

b) neben der Gemeindeversammlung weitere Anlasse durchgefiihrt werden, und des-
halb ein zusétzlicher Kanal benétigt wird;

c) wenn fiir einen Anlass der Gemeinde eine Leinwand benétigt wird, man sich sicher-
lich mit der JASOL in Verbindung setzen kénne.

Finanzielles

Es liegt eine Offerte der Avidec fiir die Installation der Infrastruktur fiir weitere Mikrofone, in
der Héhe von CHF 2'500.80, vor

Beschluss

1. Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau mit einem zweiten Kanal grundsétzlich einstimmig
zu.
2. Der Gemeinderat beauftragt David Affolter mit der Einholung einer bereinigten Offerte.
3. Protokollauszug geht an:
- Finanzverwaltung
- David Affolter
- Archiv

4 1.6.6.3 Schiessanlagen (Bau, Unterhalt)
Sanierung Schiitzenhausliden

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

Die Fensterldden des Schiitzenhauses Rodersdorf sind in einem schlechten Zustand. Unter
der Federfiihrung der Jugend-, Sport- und Kulturkommission sollen die Fensterladen nun auf-
gearbeitet evtl. neu gestrichen werden.

Erwdgungen
Aus der Beratung geht hervor, dass

a) das Schiitzenhaus fiir kleinere kulturelle Anlésse wieder genutzt werden soll;

b) ein paar Jugendliche ebenfalls zur Unterstitzung herangezogen werden kénnen;

c) fir die Personen, welche das Schiitzenhaus renovieren, keine exklusive Nutzung be-
stehen wird;

d) die Substanz des Schiitzenhauses erhalten werden soll;

e) die Renovationsarbeiten ehrenamtlich ausgefiihrt werden.
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Beschluss

1. Der Gemeinderat beschliesst einstimmig, dass sich die Gemeinde an den Kosten fiir das
Renovationsmaterial des Schiitzenhauses beteiligt.

2. Protokollauszug geht an:

Finanzverwaltung

- JSK-Kommission

Edgar Flikiger

Archiv

5 3.6.0.1 Freizeitanlagen der Gemeinde (Bau, Unterhalt)
Aussengestaltung Umgebung im Grossbiihl

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

An der Gemeinderatssitzung vom 25. Oktober 2018 wurde das weitere Vorgehen besprochen.
Insbesondere wurde die Projektplanung auf den Januar 2019 terminiert.

GR Pesenti stellt den Antrag, dass das Geschéft aufgrund fehlender Informationen zuriickge-
stellt wird.

Der Antrag wird zuriickgezogen.

Erwagungen
Aus der Beratung geht hervor, dass

a) im Budget 2019 CHF 17'000 fiir den Planungsprozess eingestellt wurden und der
Plan im September finalisiert sein soll. Das Projekt soll im Dezember 2019 an er Ge-
meindeversammiung vorgestellt und einen Ausfiihrungskredit beantragt werden soll;

b) kein Anspruch auf die Ausflihrung besteht, wenn jemand die Planung vorgenommen
hat;

c) fir die Planung und die Ausfiihrung verschiedene Unternehmen beauftragt werden
sollen, insbesondere da das Projekt liber mehrere Etappen entsteht;

d) bei der Planung die kiinftigen Unterhaltsarbeiten des technischen Dienstes beriick-
sichtigt werden missen;

e) die Kostenberechnung die voraussichtlichen Unterhaltskosten fiir den technischen
Dienst beriicksichtigen miissen;

f) festgehalten werden muss, in welchem Verfahren die Ausschreibung erfolgen soll;

g) die Kriterien und Bediirfnisse fiir die Ausschreibung der Planerleistungen geklart sein
muissen.

Folgende Kriterien / Bediirfnisse missen fiir die Ausschreibung vorab geklart werden:

h) Welcher Anteil der Parzelle wird in die Planung miteinbezogen (Perimeter)

i) Wie soll das Geléinde umgestaltet werden. Je nach Gestaltungswunsch muss ein an-
derer Planer angefragt werden.

j) Wie sehen die konkreten Wiinsche bzw. Bediirfnisse aus und kénnen diese dem Pla-
ner vorgegeben bzw. mitgeteilt werden.

k) Die Umgebung soll fir Jung und Alt gestaltet werden und Aktivitéten bieten.
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) Fir das Projekt soll ein Kostenrahmen vorgegeben werden, da es wenig Sinn macht
einem Planer komplett freie Hand zu lassen und dieser in der Folge etwas Unrealisti-
sches vorschlagt.

m) Der Planer eine Schatzung einreichen muss, wie viele Stunden fir die gesamte Pla-
nung geschétzt werden und wie diese abgerechnet werden. Im Weiteren muss ange-
geben werden wie die zuséatzlichen Kosten verrechnet werden sollen.

Beschluss

1. Der Gemeinderat beschliesst einstimmig, dass die erarbeiteten Kriterien / Bediirfnisse in
die Umsetzung einfliessen sollen
2. Der Gemeinderat beauftragt Sonja Seeholzer, Jonas Maienfisch, Ingeborg Pesenti mit
der Ausarbeitung der oben erwéahnten Kriterien in der Arbeitsgruppe.
3. Protokollauszug geht an:
- Sonja Seeholzer
- Jonas Maienfisch
- Ingeborg Pesenti
- Verein im Grossbiihl
- Archiv

6 6.5.0.20 Hofackerstrasse
Erschliessung im Hofacker;
Landpreis fir GB 173

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

Am 17. Dezember 2018 fanden erste Gespréche beziiglich der Erschliessung «im Hofacker»
statt. Es besteht grundséatzlich das Interesse das Grundstiick GB 173, welche sich im Eigen-
tum der Gemeinde befindet, zu (ibernehmen. Mit der Ubernahme von GB 173 durch die Ei-
gentimer von GB 169, wiirde sich die Bebaubarkeit verbessern. Es stellt sich die Frage, wel-
cher Preis verlangt wird. Als die Gemeinde fiir die Uberbauung im Weitblick im Jahr 2013 Land
verkaufte, wurde ein Landpreis von CHF 400 / m? verlangt.

Erwdgungen
Aus der Beratung geht hervor, dass

a) das Land der Gemeinde verkauft werden soll, wenn die Méglichkeit besteht:;
b) heute hdhere Preise fir Bauland bezahlt werden;

Beschluss

1. Der Gemeinderat beschliesst einstimmig CHF 400 /m?fiir das Land der Liegenschaft GB-
Nr. 173 zu verlangen.

2. Protokollauszug geht an:
- Finanzverwaitung
- Archiv
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7 7.9.04 Konzepte
Honorarofferte Hauptstrasse 66 / Areal Sagi

Klassifizierung
Offentlich

Ausgangslage

An der Gemeinderatssitzung vom 22. November 2018 hat der Gemeinderat entschieden fir
die Machbarkeitsstudie des Sagi Areal CHF 7'776 inkl. MwSt. zu investieren.

in der Folge informierte die Gemeinde Hofstetten-Fliih am 27. November 2018, dass sie sich
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht an der Machbarkeitsstudie beteiligen wollen. Sollte sich ein
durchfiihrbares Projekt fiir Jugend und Schule ergeben, wére Hofstetten-Fliih zu weiteren Ver-
handlungen bereit.

Die Prasidien der Besitzergemeinden haben an der Gesellschaftsversammiung «Ségi Battwil»
vom 7. Dezember 2018 beraten und wiirden die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie trotz-
dem empfehlen. Der Verteilschliissel miisste dementsprechend angepasst werden.

Die Mehrkosten fiir Rodersdorf belaufen sich auf CHF 1'862.

Beschluss

1. Der Gemeinderat stimmt der Teilnahme an der Machbarkeitsstudie grossmehrheitlich zu.
Dies trotz Ausstieg von Hofstetten-Fliih.

2. Protokollauszug geht an:
- Finanzverwaltung
- Mark Seelig, Gemeindeprasident Witterswil

- Archiv
8 P Protokolle
Protokolle der GR-Sitzungen vom 20. Dezember 2018
Beschluss

-/I: Der Gemeinderat genehmigt einstimmig die Protokolle vom 20. Dezember 2018.

9 R Rechnungen

Beschluss
-//: Die im Rechnungsverzeichnis aufgefithrten Rechnungen in der Hohe von CHF 164'206.14
wurden vom Gemeinderat einstimmig genehmigt und sind zur Zahlung anzuweisen.

10 D Delegationen

Am 25. Januar 2019 findet eine Information tiber die 1. Etappe der Ortsplanrevision statt.

11 M Mitteilungen

Keine Mitteilungen

Sitzungsende: 22.30
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Fir das getreue Protokoll

GEMEINDERAT RODERSDORF
Die Gemeindeprasidentin  Der Gemeindeschreiber

i 6, bt S

Karin Kalin Neuner-Jehle ~ Marc Oberli
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